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Permanente Comprende actividades destinadas al alojamiento permanente, para su habilitacion se r iere garantizar provisiéon de agua potable, energia
Vivienda Unica en la parcela, accesos y servicios individuales. Admite un
Unifamiliar consultorio y/o estudio profesional. X X X X X X X # X
Estacionamiento minimo: un médulo
Vivienda Dos o mas unidades funcionales por parcela, subdivisiéon por
Multifamiliar propiedad horizontal. Estacionamiento minimo: un médulo por X # # # #
unidad funcional
Vivienda Residencia con régimen de relacién interna comunitario, ejemplo
Comunitaria hogar infantil o juvenil, residencia estudiantil, internado de
establecimientos educativos, hogares para ancianos y comunidades
religiosas. Estacionamiento: cantidad de médulos equivalente a la X X # #
superficie que resulte de considerar 3,50 m2 de
superficie de estacionamiento por habitante.
Conjunto Conjunto de viviendas unifamiliares o multifamiliares, que son
Habitacional resultado de un emprendimiento integral. X X # #
Estacionamiento: un médulo por cada Unidad habitacional.
No permanente Comprende establecimientos en los que se preste el servicio de alojamiento temporal por dias y/o horas (Hotel, Hosteria, Apart hotel, Motel).
Hotel, Hosteria, Servicio de alojamiento a personas por lapsos no inferiores a
Apart Hotel veinticuatro (24) horas. Estacionamiento: un X # # # X # #
maodulo cada 4 habitaciones.
Motel Alojamiento por periodos menores a una pernoctacion.
Estacionamiento: un moédulo por habitacién. Distancias minimas:
Trescientos (300) metros radiales respecto de establecimientos
educativos, residencias de menores, de equipamientos religiosos X # #
preexistentes y de establecimientos similares ya
autorizados.
Comprende la exposicion y reventa de productos comestibles y articulos asociados dispuestos en un mismo o diferentes locales. Incluye
almacen, despensa, autoservicio, supermercado, carnicerias y pescaderias, carnicerias con elaboraciéon de chacinados, productos de granja,
Comercio lacteos, panaderia con y sin elaboracién, articulos de limpieza y tocador, diarios y revistas, articulos escolares, farmacias, kioscos, pastas frescas,
minorista heladerias, flambrerias y rotiseria, comidas para llevar.
De pequena escala |Superficie de venta no supera los 180 m2. Locales comerciales:
N X X X X X
Superficie minima 16 m2.
De medianay gran |Superficie de venta supera los 180 m2. Depésito: minimo 10% de la
escala. superficie cubierta total. Carga y descarga dentro de los limites de la
parcela. Estacionamiento un moédulo cada 100 m2. de superficie # # X X
cubierta (1 médulo = 25m2.)
Comercio Comprende emprendimientos dedicados a la comercializacién minorista, con o sin espacios destinados a la exposicién de los mismos, que por
minorista sus caracteristicas pueden presentar riesgos de molestias al entorno
especializado
Organicos y viveros |Comercializacion de pequefos animales de granja, y animales
<300m2 domeésticos, plantas y flores. X X X X X
Viveros = 300m2 Articulos para jardineria. Carga y descarga dentro de los limites de la
parcela. Ofrecer propuesta de estacionamiento dependendiendo de la # # X # X X #
zona donde se encuentre
Apoyo a la Venta de maquinaria agricola, accesorios e implementos rurales.
produccion
. # X X
agropecuaria Cat. 1
Apoyo a la Venta de forrajes, lefa, carbén, semillas.
produccion
. X # X X X
agropecuaria Cat. 2
Apoyo a la
produccion X o L
) Venta de fitosanitarios. Aplicacién Ley 3288 X X
agropecuaria Cat. 3
Vehiculos Exposicién y venta de automoviles, vehiculos de carga y transporte de
. X X X X X X X
pasajeros.
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Materiales de Materiales para la construccion, hierros, maderas, revestimientos,
construcioén con o | piedras, vidrieria, viviendas prefabricadas. Distancia minima de
sin depdsitos de localizacién a 200 metros radiales respecto de establecimientos
pulverulentos y/o |educativos y sanitarios. Zona de carga y descarga dentro de los limites # # X # x X X
materiales a de la parcela
granel.
Venta de pintura y afines. Distancia minima de localizacién a 200
pint ~ metros radiales respecto de establecimientos educativos y sanitarios.
inturerias .
Zona de carga y descarga dentro de los limites de la parcela # # # X # X x
Materiales usados y |Compra, venta y exposicion de materiales usados y productos para
productos para reciclar. Zona de carga y descarga dentro de los limites de la parcela
. # # #
reciclar
Comprende establecimientos comerciales destinados a la exposicién y venta al por mayor con depdsitos y/o distribucién de productos
& . dispuestos en un mismo o diferentes locales. Incluye las categorias comercio integral, supermercado, carnicerias y pescaderias, productos de
omercio
N granja, lacteos, panaderia con y sin elaboracién, articulos de limpieza y tocador, diarios y revistas, articulos escolares
mayorista
De pequenfa escala |Superficie cubierta total no supera los 200 m2, destinados a la
exposicién y venta al por mayor con depésitos y/o distribucién de
. . . # # # X X X X
productos dispuestos en un mismo o diferentes locales
De mediana y gran |Superficie cubierta total mayor a 200 m2. Carga y descarga: minimo un
escala. modulo un médulo de 28 m2 cada 200 m2 de superficie cubierta total.
Carga y descarga dentro de los limites de la parcela. Estacionamiento
un modulo cada 50 m2 de superficie cubierta total. (1 médulo =25 m2)) # # # X X x X
Comprende servicios de reparaciones en general, tintorerias y lavaderos de ropa, cerrajerias, peluquerias, fotocopiados, imprenta, servicios de
Basico y generales |telefonia e internet, taller de encuadernacion, oficinas en general,
agencias de viajes y turismo, inmobiliarias, alquiler de vehiculos, etc.
De pequenay . . . -
) Superficie cubierta total no supera los 200 m2. Superficie minima del
mediana X X X # X X
local 16m2.
escala
De gran escala Superficie cubierta total supera los 200 m2. Estacionamiento: no
menos del 10% de la superficie total del parcela afectada a la actividad. # X X X X
Centrales y Comprende sedes de administraciones, organismos y/o entidades publicas o privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas a la
administrativos prestacioén de servicios bancarios o financieros, asi como sedes y delegaciones de administraciones publicas en sus diferentes niveles, consejos
De pequefay L . _— .
) Superficie cubierta total no supera los 300 m2. Superficie minima del
mediana X # # X X
local 30 m2.
escala
De gran escala Superficie cubierta total es superior a 300 m2. Estacionamiento: un
modulo cada 100 m2 de superficie X # # X # X
cubierta total. (1 médulo = 25 m2.)
Comprende locales donde se sirven o expenden comidas, para ser consumidas dentro del mismo. Se incluyen bares, confiterias, cafés y salones
Gastronémicos de té, puestos de comidas répidas, heladerias, parrillas,
restaurantes, pizzerias
Simples Con musica funcional, hasta las 2:00 hs. quedan incluidos restaurante,
casa de lunch, confiteria de estar, parrilla, pizzeria, salén de té, snack X X X # X X
bar, bar al paso, etc.
Con actividad al Gastronémicos con actividades al aire libre o en la via Publica.
aire libre Requisitos y limitaciones: Factibilidad de Localizaciéon y permiso de X # # # # #
ocupacion temporal de vereda.
Con espectaculo en vivo, actividad bailable y salones de fiesta.
Con actividad Requisitos: deberan presentar propuesta de funcionamiento acorde a
# # # # # #

incomoda

la ordenanza vigente de
nocturnidad.

Recreativos

Comprende los establecimientos dedicados a la recreaciéon, esparcimiento, oci

de los aspectos referidos a las cuestiones de accesibilidad, seguridad y circulacion en el predio.

0, y actividades asociadas. Del

ben presentar memoria descriptiva

Recreativos para
adultos

Se incluyen discotecas, café concert/pub, bares, salones de bailes,
fiestas y agasajos, pefias, clubes, asociaciones y Bowlings. Deberan
presentar propuesta de funcionamiento acorde a la ordenanza
vigente de nocturnidad. Deben localizarse a una distancia de 200 m
de salas velatorias y centros asistenciales de salud.




~

nMunicipalidad d

escala

ANEXO Il - Zonificacién e Indicadores - Nomenclador de usos ° °
> 5 5
LOCALIZACION DE USOS POR ZONAS (] 5 'g % . % g
Criterios e interpretacion: E 2 - g £ g ."': M M
. 2l |3 |es|2|% 8§ | 8
X Uso permitido = S H g 23 ] @ K] g g
# Uso Condicionado, es decir su habilitacion debera ser evaluada en base al grado de ‘E g 8 % o g 5 8 ““.,,- @ @
consolidacion urbana de los predios linderos y a la posibilidad de dar cumplimiento a las 3 % '_; 'Q : 25 z : 'E ﬁ ﬁ -
normativas ambientales vigentes. .'_E' i i ; :g ‘§ .2 5 E -‘: -‘: ':_,f
s | 8| 8| E|235| =S| ¢|E| % |2 5
£ i) i) ] o 2 o w 9 H £t c [
Slel| &l ala5|3|e¢la]|] 8 [Se]| &
Esparcimiento del grupo familiar en espacios abiertos o cerrados. Se
Recreativos incluyen Circos, Parques de Diversiones, Calesitas, Juegos infantiles,
28 Especiales Salones de fiestas infantiles, Peloteros, Kartédromos, Skytepark. # # X x X
| Recreativos Basicos |Superficie cubierta total no supera los 200 m2. Incluye
29 establecimientos de esparcimiento con juegos mecénicos, X X X X #
electrénicos y/o electromecanicos, salas de billares y pools.
| Comprende establecimientos destinados al mantenimiento, reparacion y atencion del parque automotor publico y privado. Para su habilitacion
Automotor se debe presentar propuesta de resolucion de accesos y egresos vehiculares al predio, como asi también tratamiento de residuos
| Instrumental y accesorios: Comprende el montaje y/o reparacién de
cerrajeria, cristales, tapiceria, equipos sonoros, aire acondicionado,
20 Taller Cat.1 alarmas, baterias, y otros relacionados al automotor. Estacionamiento: # # X # X X
un
modulo cada 100 m2 de superficie total. Un médulo 12,50m2.
B Mantenimiento de vehiculos cuyo peso no supere las 4Tn. Incluye
aquellos donde se realice toda reparacion mecanica de automotores,
ya sea en forma conjunta o por especialidades, sean automaviles y
kil Taller Cat. 2 automotores de transporte de pasajeros o carga. Incluye gomerias # # X # X X
excepto fabricacién y/o reconstruccion. Estacionamiento: un médulo
cada 100 m2 de superficie total. Un médulo 12,50 m2.
| Taller Cat. 3 Comprende todos los trabajos de chapa y pintura; reparacion
g mecanica, eléctrica, de rectificacion, accesorios, etc.; reparacion de
© transporte de pasajeros y cargas mayores de 4000 Kg; Maquinas
32 § destinadas a la actividad agricola ganadera y construcciones civiles. # # # X x
Estacionamiento: un médulo cada 100
m2 de superficie total. Un mddulo 12,50 m2.
| Lavaderos Cat.1 Establecimientos destinados exclusivamente al lavado de automoviles,
33 y vehiculos que no excedan los # # X # X X
4000Kg. En predios cuya superficie no supere los 600m?2.
| Lavaderos Cat.2 Establecimientos destinados al lavado de camiones, Smnibus y otros
34 vehiculos pesados, en predios cuya # # X X
superficie supere los 600 m2.
| Playas de Estacionamiento de vehiculos que no excedan las 4Tn: Playas de
35 Estacionamiento estacionamiento de uso publico y/o cocheras privadas. # # X X
Catl
| Playas de
. . Playas de estacionamiento para camiones, maquinaria, implementos
36 Estacionamiento ’ # # X X
agricolas.
Cat.2
| Incluye combustibles liquidos, gas natural comprimido y mixto.
Podran prestar servicios anexos para los vehiculos y personas como asi
también comercio basico. Deberan localizarse a una distancia minima
de 500mts de otras ya existentes y dentro del drea urbana
37 Estaciones de exclusivamente en parcelas de esquina. El organismo de aplicacién X #
Servicio evaluara mediante estudio particularizado cada pedido de
autorizacion teniendo en cuenta factibilidades técnicas y ambientales.
| Transporte y Comprende actividades cuyo fin principal es el transporte de personas u objetos. Incluye agencias de remises, u otras similares, servicios de
Comunicacién mudanza, empresas de transporte, etc.
| De pequefiay Superficie cubierta total no supera los 150 m2
38 mediana X # # X X X
escala
E De gran escala Superficie cubierta total supera los 150 m2 # # # X X X
B Incluye terminales de lineas de transporte colectivo, estaciones
ferroviarias, terminales de dmnibus de corta, de media y larga
40 ‘Act\'vidades distancia, centros de trasbordo, playas de guarda de vehiculos # # X # X X
incomodas afectados al transporte y recoleccion de residuos
| Comprende servicios destinado a las actividades propias de la defensa y seguridad del Estado y de la proteccion a ciudadanos y bienes.
Seguridad Comisarias, dependencias policiales y cuartel de bomberos podran mantener su localizacién actual.
| De pequefiay Superficies cubiertas que no excedan los 300 m2 en total.
41 mediana X # # X
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i De gran escala Superficie cubierta supera los 300 m2. X # # X
| |w Flnebres Comprende el funcionamiento de servicios funerarios, casas velatorias y actividades relacionadas.
:% Casas velatorias Superficie cubierta total no debe superar los 300 m2. Estacionamiento
s para Unidades Méviles: un médulo de 28 m2 por cada unidad con que
@ cuente el servicio. Distancia minima: Deben localizarse a mas de 200
43 metros de locales de diversién nocturna, establecimientos educativos, X # # X
establecimientos sanitarios, asi como de otros servicios funebres.
Comprende el almacenaje de articulos y productos tales como
combustibles, quimicos, cueros y pieles, pelos y cerdas, armeria y otras
Grado de molestia 1|sustancias y productos que requieren un adecuado tratamiento para # # X
no ser perjudiciales para la salud
Comprende el almacenaje de articulos y productos tales como carnes
Grado de molestia |frescasy congeladas, pescados y mariscos; durmientes, estacas y
2 postes; desechos de hierros, acero y otros metales; minerales # # X X #
Comprende el almacenaje de articulos y productos tales como
productos agricolas y alimenticios; materiales de construccion y
mobiliario; Productos industriales y de consumo tales como pinturas,
. farmacos, perfumes y productos de higiene y tocador, cdmaras y
Grado de molestia . . - -
cubiertas, almacenes de suelas, cueros curtidos, talabarteria, articulos # # X X #
3 para limpieza, metales (excluida maquinaria), vehiculos y maquinarias,
cables, conductores de electricidad, motores eléctricos, repuestos y
accesorios, diarios y revistas, envases
en general
Comprende el almacenaje de articulos y productos manufacturados y
de consumo tales como alimentos secos, marroquineria, articulos para
el hogary oficina (muebles, artefactos eléctricos, bazar, etc.). Armeria
. sin depdsito de cartuchos; articulos musicales, para deportes,
Grado de molestia B B - e .
4 paqueteria, ferreteria en general, dptica, zapatilleria, jugueteria. # # X X #
Materiales para la construccion no pulverulentos, artefactos para obras
sanitarias, instalaciones eléctricas
Grado de molestia |Comprende el almacenaje de confecciones (ropas). Joyeria, relojeria,
5 afines. Repuestos y accesorios. Aparatos de precision, etc. # # # # # X X
Grado de molestia 1|Comprende faena preparacién y conservacion de carnes y productos
- marinos. Elaboracién de alimentos para animales. Fabricacion de # #
Peligrosa materiales para la construccion
Grado de molestia |Comprende industria alimentaria; textil y de cuero; aserraderos,
2 - Perjudiciales industria maderera ydel papel; Fabricaciéon de sustancias quimicas
industriales basicas, abonos, resinas sintéticas, fibras artificiales,
plasticos, barnices, pinturas, lacas, productos farmacéuticos,
medicamentos, jabones, preparados de limpieza, perfumes, # #
cosmeéticos, productos de tocador, tinta y negro de humo, fésforo,
explosivos, municiones, productos quimicos no especializados.
Grado de molestia |Comprende industria alimentaria hasta 200 m2; textil y de cuero hasta
3 - Molestas 200 m2; aserraderos, industria maderera y del papel hasta 200 m2;
Fabricaciéon de objetos de barro, loza y porcelana y vitreaux.
Reparacién y mantenimiento de motores y turbinas. Industria de la # # # # # #
joyeria, instrumentos musicales y juguetes; Fabricacion de cepillos,
pinceles y escobas.
Grado de molestia |Comprende industrias de hasta 100 m2 que fabriquen: helados;
4 - Perturbadoras | productos de panaderia; pastas; bebidas sin alcohol y gaseosas; tejidos
de punto y similares; prendas de vestir excepto calzado, muebles y
accesorios de madera, objetos de barro, loza y porcelana; joyas y
articulos conexos; articulos musicales # # # # # # # # # # #
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Grado de molestia |Comprende industrias de hasta 200 m2 que fabriquen: helados;
5 - Inocuas productos de panaderia; pastas; bebidas sin alcohol y gaseosas; tejidos
de punto y similares; prendas de vestir excepto calzado, muebles y
accesorios de madera, objetos de barro, loza y porcelana; joyas y # # # # # # # # # # #
articulos conexos; articulos musicales
Ensefianza e Destinado a la formacién, ensefianza o investigacién en sus distintos grados o especialidades. Comprende establecimientos de ensefianza e
investigacién investigacion en todas sus categorias. Se exigira para su habilitacion una distancia minima de 200 m radiales respecto a estaciones de servicio,
comercios incémodos y/o peligrosos
e industrias categorias 2 y 3 preexistentes.
Educacién Inicial Incluye Jardines Maternales, Jardines de Infantes y Preescolar. Registro
y habilitaciones correspondientes X X X X
segln normativa provincial.
Educacién Basicay |Incluye Educacion General Basica y Educacion Especial, Educacion
Complementaria Secundaria Basica, Escuelas e
Institutos especializados (academias de oficios, de idiomas, artisticas). X X X X
Educacién Superior
e Incluye Nivel Terciario, Nivel Universitario y Centros Cientifico- X X X X #
Investigacion Tecnoldgicos.
Destinado a prestacion de servicios médicos y/o quirlrgicos, con o sin alojamiento de personas. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi como
salas de primeros auxilios, consultorios, laboratorios, centros de diagnéstico y tratamiento, y centros de salud mental y atencién psiquiatrica,
Sanitario locales destinados a la atencion de animales. Los establecimientos con internacién y/o prestacion quirdrgica se consideran como de uso
exclusivo por parcela, admitiéndose Gnicamente vivienda para personal
Ambulatorio Sin internacion. Salas de primeros auxilios. Consultorios. Consultorios
externos. Vacunatorios. Laboratorio X # X
de Analisis Clinico.
Con Internacion Hospital. Clinica. Sanatorio. X # #
Con Residencia Geriatricos. Clinicas psiquiatricas. Centros de rehabilitacion fisica. Casas
de reposo. Centro de recuperacién de adicciones. X X # # X #
Atencién de Superficie cubierta total no supera los 100m?2
animales. X # # # # X
Pequefia escala.
Atencién de Superficie cubierta total superior a 100 m2. Puede incluye guarderia de
animales. animales destinadas al cuidado, albergue y adiestramiento de
Medianay gran animales. X X X X
escala.
Destinado a actividades sociales y de relacion, a través de la pertenencia a un grupo o sociedad, asi como a la practica, ensefianza o exhibicién de
deportes o ejercicios de cultura fisica, con o sin asistencia de espectadores. Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de fomento,
Social y Deportivo agrupaciones tradicionalistas y otras organizaciones intermedias asi como asociaciones y centros recreativos de entidades publicas y privadas,
gimnasios, piscinas y canchas de tenis, paddle, basquet, véley
De pequefia escala |Locales cubiertos o al aire libre en parcelas cuya superficie total no
supera los 900 m2y la superficie # # # # X #
cubierta sea menos a 300 m2.
De mediana escala |Establecimientos cuya superficie total supera los 900 m2y es menor a
1800 m2.Y la superficie cubierta es superior a los 300 m2. Puede incluir
piscinas, canchas de futbol 5, canchas de tenis, etc. Estacionamiento:
un moédulo cada 500 m2 de superficie de predio destinado a la # # # #
actividad y no menos de 2,5 m2 de estacionamiento por espectador. (1
maodulo =25 m2)
De gran escala Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire
libre en parcelas cuya superficie total no supera la superficie de la
manzana tipo del entorno del sector urbano a localizarse. También
comprende establecimientos en parcelas de hasta 10.000 m2 de
superficie cuando se trate de sectores urbanos en los que aiin no se
han conformado las manzanas. Cuando su superficie cubierta total sea
mayor a 5000 m2 se requerira Evaluacién de Impacto Ambiental. # # # #

Estacionamiento: cantidad de moédulos equivalentes a la superficie
que resulte de considerar un médulo cada 300 m2 de superficie de
parcela destinado a la actividad y no menos de 2,50 m2 de
estacionamiento por espectador. Un médulo 12.50 m2.
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ANEXO Il - Zonificacién e Indicadores - Nomenclador de usos
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Actividades Presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extensién,
incémodas y/o afluencia masiva de publico o requerir el complemento de animales,
peligrosas. vehiculos, etc. Requiere “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién
de Impacto Ambiental. Su regulacion se regira por ordenanza #
particular, sancionada por el Concejo
Deliberante.
Cultural Destinado a la produccién, conservacion y difusion de bienes culturales asi como a la transmisién de comunicaciones en presencia de
espectadores. Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de exposiciones, centros culturales y recreativos, centro cultural, auditorios, cines,
teatros, salas de espectaculos.
De pequeia escala |La superficie cubierta total no debera superar los 300 m2.
X X X # X #
De mediana a gran |Establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 300 m2.
escala Estacionamiento: un moédulo cada 300 m2 de superficie de parcela
destinado a la actividad y no menos de 2,50 m2 de estacionamiento
por espectador. Un médulo 12.50 m2. De superar la superficie cubierta # # # X #
los 1000 M2 su regulacién se regira por ordenanza particular,
sancionada por el Concejo Deliberante.
Religioso Destinado a practicas comunitarias de cultos religiosos y a las actividades directamente relacionadas; templos, capillas, sedes religiosas asi como

seminarios, conventos, monasterios.

De pequefay Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m2.
mediana X X X # X X
escala
De gran escala Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 500 m2.
Su regulacién se regirad por ordenanza particular, sancionada por el # # # # X X

Concejo Deliberante

Agropecuario Dicha categoria de uso productivo comprende actividades tales como agricultura intensiva y extensiva, horticultura, silvicultura, acuicultura,
ganaderia y otras asociadas o complementarias. Incluye produccién floricola, fruticola, apicola, granjas, avicola y otros criaderos. Los criaderos que
incluyan matanza y faena de animales deberan categorizarse como establecimientos industriales.

Agricultura Incluye produccién y siembra de cereales, oleaginosas, forrajeras,

hortalizas, legumbres, huerta, frutales, flores y plantas X #
Silvicultura Incluye produccion forestal de bosque y frutales X #
Cria e inverne Incluye ganado, bovino, ovino y caballar # #
Criadero de Aves Incluye corrales y espacios para produccion de huevos, ponedoras. Se

considerara criadero a partir de 25 aves de corral. # #
Stud Incluye espacios para tenencia de caballos. X #

Apicultura. Grado | |Incluye lugar de apiarios

Apicultura. Grado Il |Incluye lugar de sala de extraccién y almacenamiento de miel e

insumos




