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“El Atuel también es Pampeano” .

. Honorable Concejo Beliberante
Santa Rosa - La Pampa

SANTA ROSA (L.P.), 15 DE OCTUBRE DE 2020,

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
" DE LA CIUDAD DE SANTA ROSA
Sanciona con fuerza de

ORDENANZAN 64 45/2 04

Articulo 1°.- Modificase en la Seccion 1 “Introduccién”, Capitulo
= | 1.1 “Generalidades”, el articulo 1.1.2 “Alcances” de la|
Ordenanza N° 1.581/95 (Codigo de Edificacion), el que quedara redactado
de la siguiente manera:

“1.1.2 Alcances:

| - I
El Cédigo de Edificacion serd de aplicaciéon en todo el ambito de la
Municipalidad de Santa Rosa, y regird para todas las cuestiones referidas _
a: |

- Aprobaciéon de proyectos, regularizacion de edificaciones publicas |y
privadas; | | ‘
- Construccion, demohhon modificacién, mantenimiento e inspeccion (%le
edificios, estructuras e 1nsta1a010nes o partes de ellos;

~ - Expedicion de Certlﬁcados referidos a edificios y construcciones;
- Mantenimiento e 1n3pecc10n de predios;
- Construccién, reparapmn y mantenimiento de veredas, y de cualquier
construccion o instalacién que se ubique en ellas;
- Instalaciones transitorias que se ubiquen en aceras, calzadas y otros
espacios publicos.”.
Articulo 2°.- Modificaise en la Seccion 1 “Introduccién”, Capitulo
1.1 “Generalidades”, el articulo 1.1.4 “Objetivos”, de 13%
Ordenanza N° 1. 581/95 (Codlgo de Edificacién), el que quedara redactado
de la 31gu1ente manera;

“1.1.4 Objetivos:
El contenido del presente Codigo esta basado en los siguientes objetivos:

Ambientales: '

Permitir un uso racional de la energia, el respeto por las condiciones

ﬁtﬁT V0 dtaw: i Aigtitates, y el respeto y valorizacion de la vegetacion.
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Funcionales: _
Lograr una correcta relacion entre las diversas funcwnes que alberga un

edificio.

Urbanisticos:
Buscar la armonizaciéon de cada edificio con los .que lo rodean con $u

barrio y con la ciudad toda. \

De habitabilidad:
Asegurar - iluminacién y ventllacxon natural. de los edificios y que| los -

locales posean dimensiones acordes a sus funciones.

Estéticos: - .
Conseguir que la arquitectura exterior e interior de las edificaciones
posean valores estéticos que-la hagan agradable y confortable.

Estructurales: |
Lograr la seguridad y estabilidad estructural de las edificaciones;

Igualitarios:
Permitir el uso y goce de los espacios y edificios por parte de todos los

habitantes, cualquiera sea su condicién fisica;

De convivencia: -
Evitar que entre los habitantés se generen conflictos motivados| por
cuestiones relacionadas con los alcances de este Codigo. -

J

Del Carécter de estas Normas:
Estas normas apuntan, fundamentalmente, a definir los marcos ide
referencia generales a que debera ajustarse la iniciativa individual; en
consecuencia las mismas tendrdn un caricter eminentemente orlentador‘ y
de ninguna manera perderan la flexibilidad que toda norma de edificacion
=Y urbanistica requiere, a la luz de nuevos conceptos o pautas provenientes
cde los niveles Nacional, Municipal, privado o nuevas tendencias
& constructivas y urbanisticas. \

2 Los criterios de flexibilidad aludidos seran debidamente fundados y bajo

&3

L la tinica responsabilidad de la autoridad de aplicacién, y estarén basado
gen los siguientes aspectos: Limitaciones que le impongan al proyec‘:to
S <hechos existentes, escasas dimensiones de los lotes, dimensiones o
i proporciones de los amanzanamientos, discrepancias minimas con la
&?’L dimensiones previstas, particular topografia u orientacion del Sﬁ‘l !
L._., resguardo de wvalores patrimoniales, arquitecténicos, paisajisticos
ambientales, superficies y dimensiones de locales, iluminacié_h 3

ventilacion, entre otros, aportes del proyecto o la actividad a la calidad
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urbana valores intrinsecos del proyecto antecedentes obrantes en los
Expedientes municipales, entre otros”.
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Articulo 3°.- Modificase en la Seccion 2 “Administracién”, Capitulo 2,1
“Tramitaciones”, el articulo 2.1.2 “Tramitaciones del
‘Permiso ‘de Obra”, el articulo 2.1.9 “Final de Obra” y el articulo 2.1.100
“Validez del Permiso de Obra” de la Ordenanza N° 1.581/95 (Cédigo de|
Edificacion) el que quedara redactado de la siguiente manera:

“2.1.2 Tramitaciones del Permiso de Obra:

Previo a la ejecucién de cualquier tarea comprendida por este Codigo, que
requiera Permiso de Obra, deberd efectuarse la correspondiente
tramitacion ante la Municipalidad con:

- Planos debidamente intervenidos por los Colegios y Consejos de
Profesionales cumplimentando con el visado Previo, no pudiendo dar
inicio a los trabajos hasta tanto:

- Se'haya finalizado el tramite y autorizado los planos de obra.

- Abonando los derechos municipales que en cada caso
correspondieran.

- Suscripto el acta de inicio de obra, con la firma del Propietario, le]
Director Técnico de la obra, con el visado correspondiente de los Colegios
o Consejos Profesionales y Declaraciones Juradas de los profesionales o
las inspecciones municipales que correspondan.

- 2.1.9 Final de Obra:

Todo profesional responsable de una obra, al terminar la misma, est
obligado a tramitar el Final de Obra, el que serd presentado ante
Municipalidad dentro de los sesenta dias corridos de la finalizacion de 1

trabajos. El Municipio podrd otorgar altas parciales o totales y
habilitacién del inmueble.
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H .1.10 Validez del Permiso de Obra:

\g’ % dranscurridos tres afios desde el otorgamiento de un permiso de obra, sir

)

que los trabajos de ejecucién hayan dado comienzo, o no se superara, el

: gmco por ciento de avance de obra, el permiso debera ratlﬁcaxse:

& adaptando el proyecto a las normas vigentes al momento de su

gb fatificacién, abonando los derechos de aprobacién y construccion | si
¢  correspondiere.

n Ej Transcurridos tres afios desde el otorgamiento de un permiso de obra y

da |a original

ye he terudo a la vista para
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gwic>: sin que los trabajos de ejecucion hayan dado comienzo, el permiso y los
derechos caducaran automaticamente perdiendo toda validez.”
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“Articulo 4°.- Incorpérase a la Seccién 2 “Admlmstracmn” Cap1tu10 211
| “Tramitaciones” de la Ordenanza N° 1.581/95 (Cédigo de
Edlﬁcacmn) el articulo 2.1.12 “Clasificacién de las Obras”, el cual
quedara redactado de la siguiente manera:

“2.1.12 Clasiﬁcacién de Obras:

a) Obra Clase A: son aquellas obras mayoritariamente autorizadas de’
) . acuerdo a la normativa vigente, previas a su gjecucion.
Designadas como Construccion Clase A - Autorizada.

b) Obra Clase B: son aquellas mayoritariaménte ejecutadas sp
autorizacién ~ municipal, aceptadas para regularizar el catastro,

encuadradas a la normativa vigente.
Designadas como Construccion Clase B — Conformada

¢) Obra Clase C: son aquellas mayoritariamente proyectadas y ejecutadﬁs :
sin autorizacién municipal en contraposicion a la normativa vigente, | que
para ser aceptada su regularizacién, debe ejecutarse la adecuacmn parcial
o total a la normativa vigente. . ‘
Designadas como Construccion Clase C — Conformada con adecuaciép.

& d) Obras Clase D: son aquellas mayoritariamente ejecutadas’ sin
- autorizacién municipal, en contraposicién a la normativa vigente, con
discrepancias menores que pueden aceptarse condicionalmente, y que he
constatarse perjuicios a terceros, se debera proceder a su adecuacion. lj
a

Designadas como Construcciones Clase D — Conformada — Acepta

condicionalmente.” ‘
Podrda modificarse su clase y el municipio certificarlo cuanﬂ
modificaciones o nuevas construcciones la encuadren mayoritariament
en la clase correspondiente.
r r bl A ‘
) Articulo 5°.- Incorpérase a la Secciéon 3  “Proyecto de Obras”
= g5 Capitulo 3.3 “Arquitectura Exterior”, de la Ordenanza
@« 1.581/95 (Codigo de Edificacion), el articulo 3.3.7 “Construccm
F o <% Transitorias en Calzada”, el cual quedard redactado de la siguient
£ = =t .
58 manera:
c & Ersl ,
i"‘i; 2 5 S “3.3.7 Construcciones transitorias en calzada: | |
= ® = osi El Departamento Ejecutivo, a través de las 4reas correspondientes de la
2 a % == Direcciones de Planeamiento Urbano y Obras Particulares, o las Umdad%
! = %
’&g = & g ' 1
= 8 o & ‘
oo O o
&< o & |
£ 8 5 &
-.eg o @ .'E"Ux ‘

CERTIFIGO: qus ls presonts



“El Atuel también es Pampeano”

Honorable Concejo Peliberante
 Santa 3&05& -Ya 3Bampa

ciudad, Distrito CR 1, CR1 ay b, CR 2y CR3, en ambos frentes
limite de los mismos, podra autorizar, previo andlisis de fact1b1hd
urbanistica, la desafectacién del carril de estacionamiento fren‘astaI
‘locales cuya actividad pueda extenderse a la via publica, evaluando
‘permanencia por periodos estacionales, generando lugares para el uso
plblico en la calzada. La modalidad de uso podra estar vmcula 1

\
. ' ' |
de Organizacion que en un futuro las reemplacen en el area Central d hi\l
e

tinicamente al local al que asisten o podréa liberarse al publico en gener
como lugares de estar en el espacm urbano. ' ‘
Estos espacios se mcorporaran a la ocupacion prev1sta por la normati v
vigente en la acera, siempre que no afecten el transito peatonal de 14
misma y la superficie de incremento no altere sustancialmente la
funcionalidad de los locales a los que asisten. ‘ J

1

\'n

1- Area de afectacion:

Podr4 ocuparse la calzada en un ancho de 2,50 metros paralelos al cordg
de la Acera, con un largo total coincidente con el local y la actividad a|l
que asisten, pudlendo extenderse dentro de la misma parcela, frente
otros locales si los hubiera, con autorizacion fehaciente a favor de Ho :
interesados por los responsables de los mismos o sus propietarios, o frent
a parcelas linderas con igual condicién de autorizacién. Quedan exclmcﬂo
los sectores de calzada afectados a las ochavas de esquina y los espacno.
de estacionamiento vehicular especificos para personas dIScapamtad?
paradas de 6mnibus, Espacio de carga y descarga, entre otros.

' 2- Condiciones fisicas: |

- El ancho de uso especifico no superard los dos (2) metros debiend
destinarse el resto a una franja de borde de 0,50 mts en todo el largoy e
ambos limites perpendiculares al cordén.
Por fuera de estos 2,50 mts detallados anteriormente y en todo |st

- perimetro, se pintara una linea amarilla de alerta y de seguridad en|l
. € calzada de 10 cm de ancho y a 20 cm del 4rea de uso y borde. Lz
, 111 ejecucion de esta Linea, deberd tramitarse mediante nota al Area dE

Sefializacion, dependiente de la Direccién de Transito de la Municipalida
v~de. Santa Rosa, abonando los correspondientes derechos previstos en 1
7 Ordenanza Tarifaria.

| |

2 ® @ ovi -Enestafranja se instalardn sistemas de proteccién y defensa y baranda
= K= 5 s R y

% D o oL deno menos de 0,90 mts de altura. Estas se pueden combinar con otro
2 o ® — t

BB el elemeptps a modo de limite y cerco, como _maceteros, pud1end
® T, > Wo i acondicionarse como lugar de uso con especies vegetales bancos
B T 183 B S i

S 5 @ 29 movibles, canastos, sombrillas y papeleros.
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- El solado debera resolverse a mvel de la acera, deblendo garantlzar 1
posibilidad de uso y accesibilidad para la totalidad de las personas con
material firme, liso, resistente y duradero- que permita la filtracion d
agua de 1luvia y estara elevado de la calzada permitiendo €l escurrlmlenft
pluvial superficial de ‘la calzada y el cordon cuneta. Sobre éste iS
resolveré una franja de solado removible para limpieza con un ancho n
|
|

menor a 30 cms.

- Instalaciones: podran incorporarse para acondicionar el espacio
eléctricas para iluminarias y térmicas, cumplimentando todas las medid
de seguridad necesarias para su aprobacién y evitando que las misma 3
sean suspendidas y a la vista. ]

: '
- Cerramiento: no se pe1rmt1ra el cierre lateral de los mismos por sobre o |
0,90 mts de baranda, con ningliin material que implique la mod1ﬁcac1on

la caracteristica principal de éstos, como espacios al aire libre n
cubiertos, -pudiéndose utilizar estructuras' que conformen el espacn
virtualmente o cubiertas livianas tensadas. : ‘
- Materiales: podran utilizarse materiales como madera, vidrio, metlal
telas, acrilicos, cemento comprimido y otros similares, cuy}
caracteristicas principales sean su condicién de sistema removible|
construccidn en seco. |

El sistema constructivo-debera garantizar estabilidad y seguridad.

- Caracteristicas estéticas: se deberdn considerar los aspectos urbaﬂ
predominantes existentes, tanto morfolégicos como palsajls’ucos
Patrimoniales para una incorporacion integral de los mismos.

Deberan considerarse pautas de disefio que enriquezcan el espaci
evitando la discordancia con el lugar donde se emplazan.

Los colores, los materiales y la iluminacién, sefializacion y pubhc:lda.d n
deberdn afectar o producir molestias, tanto al transito peatonal como ai
vehicular. Se evitardn colores estridentes o cambios bruscos |d
iluminacién que confundan o alteren la sefializacion vial.

.- Tramitaciones: deberan presentarse prev1amente para su anahsls

lmagenes y detalles ilustrativos para una correcta interpretacion de los
mismos.

Pudiendo ser los planos generales o croquis, con la correspondiet;ﬂ
caratula por separado de los planos del inmueble al que pertenecen.

v
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c-La Municipalidad, en combinacién con el Cuerpo.de Bomberos de wl
Policia de la Provincia, podra establecer las condiciones. que debé

cumplirse en cada caso que se le presente y que no se encuentr.

especificamente contemplado por estas normas. : ‘

d- Cuando se trate de edificios construidos con anterioridad. a la present

normativa, la Municipalidad podra solicitar una propuesta de adecuacmn 21 B

la misma, consensuado con los Propietarios o Profesionales.
Municipalidad, en.acuerdo con el Cuerpo de Bomberos de la Policia de 1
Provincia, podra aceptar otro tipo de soluciones alternativas a las aqu
establecidas, siempre que se cumpla con los Objetivos antes expresadm‘

la propuesta 1mp0rte una solucion igual o mejor a la prescripta por eﬁte o

Codigo.”

Articulo 7°- Registrese. Comuniquese al Departamento EjecutNo
Publiquese. Cumplido: archivese. | |

Expte. N° 9876/1994/1-3 (DE) v Expte N° 201/1994-2 (HCD).-

DADA EN SALA DE SESIONES A LOS QUINCE DIAS DEL MES
DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTE.
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fotocopia es Tel de iz @rigfnau ) |
que he tenido a is vista para |
esie acto CONSTE.-

------------------------

Inmortalidad del Gral. Manuel Belor a,;

— 4H4



